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akad. IM. Walter Seitl

Telefon : +43 732 265455

Mobil : +43 680 3042945

Fax : +43 732 265455

E-Mail : seiti@wsimmo.at

Buro : WS IMMO KG

Rechtstrager : geschéftsf. Gesellschafter
Adresse : 4060 Leonding, Im Doblerholz 23
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Objekt Nummer:
Objekt Typ:
Bundesland:
Adresse:
Kaufpreis:
Verkaufsflache:

Beschreibung

Grunddaten

2785/1450
Geschaft
Oberdsterreich
4060 Leonding
€ 395.000,-

ca. 220m2 groBe jahrelang Vermietete Geschéftsflache mit groBziigigem Lager

Vermietete Geschéftsflache mit groBzligigem Lager

Nutzflache ca. 220 m?

Heizungsart Zentralheizung mit Fernwarme

Beziehbar nach Vereinbarung

WC 2

Zustand gut

Beschreibung

Dieser Verkauf richtet sich an Anleger, die sich langfristig eine Rendite sichern méchten.
Zum Verkauf steht ein Geschaftslokal in guter verkehrsgiinstiger Lage.

Das Geschaft ist seit vielen Jahren an denselben Unternehmer ununterbrochen vermietet.

AUFTEILUNG

Der Verkaufsraum mit ca. 80 m2 verfligt Uber eine groBziigige Schaufensterfront, die eine optimale Werbepréasenz bietet und dem Verkaufsraum eine helle und freundlich

Atmosphére verschafft.

Vom Verkaufsraum gelangt man in das Biiro mit einer GréBe von ca. 20 m2.

Das Biiro verflgt Uber Tageslicht und eine separate Teekiiche.

Vom Biiro aus hat man direkten Zugang zu dem groBziligigen Lagerbereich mit ca. 111 m2.
Dieser unter teilt sich in mehrere separate Lagerrdume in den unterschiedlichsten GroBen.

Die besondere Raumhdéhe von ca. 2,90 m bis zur abgehéngten Decke, bzw. eine Gesamtraumhdhe von ca. 3,30 m erlauben vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Weiteres verfligt das Lager Uber eine Anlieferméglichkeit im Innenhof sowie Zugang zum allgemeinen Stiegenhaus der Wohnanlage.
Das Geschaftslokal verfligt zudem Uber ein Kunden-WC im Verkaufsraum und ein weiteres WC fiir Mitarbeiter im Lagerbereich.
Mehrere Tiefgaragenparkplatze in der Wohnanlage sind optional verfugbar. Preis und verfligbare Anzahl auf Anfrage.

LAGE

Direkt an einer gut frequentierten StraBe gelegen und von dieser gut sichtbar, liegt das Geschéftslokal mit seiner groBen Schaufensterfront.
Die Zufahrt zur Anlage, mit hren Geschéaftslokalen erfolgt Gber eine der beiden Zufahrtsméglichkeiten direkt von der StraBe aus.

Fur weitere Rickfragen, bzw. Vereinbarung eines Besichtigung Termins steht lhnen gerne Herr akad. IM. Walter Seitl unter der Telefonnummer +43 680 3042945

oder per E-Mail unter seiti@wsimmo.at gerne zur Verfligung.
www.wsimmo.at

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER UND

KORREKTER ANGABE IHRER KONTAKTDATEN (ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER, E-MAILADRESSE) BEARBEITEN KONNEN.

Bitte beachten Sie die neuen Verbraucherschutzrechte gemaB FAGG, welche wir Innen umgehend nach lhrer Anfrage als Link zur Verfigung stellen.

Wenn Sie diese Anfrage bestatigen, dann bestatigen Sie auch unsere Storno Bedingungen der nicht rechtzeitig abgesagten Besichtigungstermine und stimmen der

Stornierungsgebuhr zu. Fir eventuelle Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung

*NCERT?
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Bei nicht rechtzeitiger Absage vom vereinbarten Besichtigungstermin wird der angefallene Aufwand in Rechnung gestellt.
Die Ersatzpflicht gilt ausdriicklich vereinbart § 9 MaklerG Ersatz von Aufwendungen

Kaufpreis: € 395.000,-
Betriebskosten: €780,-

Ertrag: € 26.662,-
Kauferprovision: 3% zuzlglich 20% MwSt
Nutzflache: ca. 220,00 m?

WC: 2

Abstellplatz: 1

Lift: Ja

Heizung: Zentralheizung mit Fernwarme
Geschosszahl: 1

HWB: 36.3 kWh/(m?2a)

Klasse HWB: B

FGEE: 0.81

Klasse FGEE: A

Offentliche Anbindung: Strassenbahn; Lageklassifizierung: A; Ausstattung: barrierefrei, rollstuhigerecht, Neubau; Portalzustand: Gut; Frequenz: Hohe
Autofrequenz
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WS IMMO KG, Im Doblerholz 23, A-4060 Leonding. Tel & Fax +43 732 265455 , E-Mail: office@wsimmo.at Datenschutzerklarung Impressum
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